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\@® Klosters

HERZLICH WILLKOMMEN
IM EXQUISITEN NEUBAU
TALINA KLOSTERS

Uber den Dachern vom Dorfkern mit Fernsicht auf das Berg-
panorama liegt die Parzelle der Talgasse 11 exklusiv gelegen und
nahe dem Ortszentrum. Am Sonnenhang von Klosters einen
Neubau planen zu durfen, ist fur uns Architekten ein Privileg
und eine besondere Aufgabe.

Talina — die Herzige — die Liebevolle: Diesem Namen mochten
wir alle Ehre machen. Angelehnt an die bergige Architektur der
Gemeinde und einem modernen Touch, setzen wir in Klosters
neue Massstabe. Mit heimischen und bewahrten Materialien
gebaut, wirkt das Wohnhaus dennoch zuruckhaltend und in die
Umgebung integriert.

Mit grosser Begeisterung fur erstklassige Architektur und viel
Liebe zum Detail von unserem Team geplant, besteht das Haus
aus sechs Wohnungen und drei privaten Wellnessbereichen.
Hier werden Sie sich zu Hause fuhlen.

Finden Sie Ihre Traumwohnung.
Mein Team und ich winschen |hnen viel Freude.

——

Ilhr Architekt, Nando Fopp




WOIHNEN
DER SUPERLATIVE

Talina ist anders. Talina ist aussergewohnlich. Talina ist pracht-
voll. Wer das Besondere sucht, hat hier seinen Traum gefunden:
sechs einzigartige Eigentumswohnungen als Erst- und Zweit-

wohnsitz an paradiesischer Lage mit integrierter Wellness-Oase.

Das stilvolle Ambiente aus naturgetreuen Elementen und
hochwertigen Materialien verleint den 3Y2- und 4Y2-Zimmer-
Wohnungen eine extravagante Note. Hier trifft Tradition auf
Moderne und neuartiges Wohnen auf stilsicheren Luxus.

Die einmalige Atmosphare in der ruhigen Nachbarschaft macht
Ilhren idyllischen Wohntraum zu einer ganz eigenen Welt,

die uber den Dingen zu ruhen scheint.

TANLIN.\ - exklusiv und einzigartig.
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Visualisierung
aussen TALINA™®




TOP-WOHNLAGE MIT  Landauat
IDYLLISCHER BERGSICHT &

Klosters @
Dorf

Umrahmt von der eindrucksvollen Bergwelt ist Talina leicht er-
hoht in der alpinen Dorflandschaft eingebettet. Von |hrer Terrasse
oder von |lhrem Garten aus erleben Sie die schdnsten, sonnen-
durchfluteten Aussichten in die Natur.

Klosters ist ein Dorf im Chalet-Stil mit authentischer Tradition
und kosmopolitischem Flair. Hier fuhlen sich seit Generationen
beruhmte und konigliche Gaste wohl — und trotzdem hat das
Dorf seinen urspruiinglichen Charakter behalten. Klosters ist fur
viele ein Sehnsuchtsort. Im Winter lockt das vielfaltige Skige-
biet die Schneefans, im Sommer zieht es Wanderer, Velofahrer
und Kletterer hierher. In Klosters finden Sie ausgezeichnete
Restaurants, die die internationale Kochkunst ebenso wie die © Klosters
traditionellen Speisen zelebrieren. \ Platz

Die Gemeinde Klosters-Serneus ist optimal erschlossen:

Vom Herzen des Kantons Graublnden gelangen Sie in nur 1,5
Autostunden nach Zurich und in nur 2 Stunden sind Sie in der
Sonnenstube der Schweiz, im Tessin. Davos, die hochstgelegene
Stadt Europas, erreichen Sie mit dem Auto in 15 Minuten. Ein 1 Bahnhof Klosters Platz
umfangreiches Ortsbus-Netz und die zwei Bahnhofe Klosters 2 Bahnhof Klosters Dorf
Dorf und Klosters Platz lassen Sie zudem einfach und unkompli- Prost

\ \ . : . 4 Bushaltestell
ziert im offentlichen Verkehr reisen. .us atestetie
5 Einkaufen

6 Kindergarten
7 Primarschule

TALIN.\ - traditionelle Eleganz in mondénem Ambiente. 8 Oberstufe
! 9 Gotschnabahn

10 Madrisa
WS 11 Strandbad
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EINZIGARTIGES
WOHNFLAIR MIT STIL

Die Eleganz und Wertigkeit des lichtdurchfluteten Neubaus
verbinden sich mit hochstem Komfort, der mit dem Wellness-
Tempel eine neuartige Wohnqualitat widerspiegelt. Die weitrau-
migen Grundrisse mit nur zwei Wohnungen pro Geschoss und
das ausgeklugelte Innen- und Aussenraumkonzept sorgen fur
maximale Privatsphare.

Schon beim Anblick des in Holz gekleideten Neubaus beginnt
das Exquisite, das formvollendet in den Details der Innenarchi-
tektur gipfelt. Die wunderschone Fichte der Fassade, der Bal-
kongelander, Turen und Fenster erinnert an die traditionsreiche
Geschichte des Dorfes wie auch die inneren naturbelassenen
Holzteile. Das Eichenparkett und der Naturstein in den Zimmern,
die auserlesenen Fronten und die Natursteinabdeckung der
Einbauktchen schaffen mit den noblen Chrom-Armaturen der
Nasszellen ein Wohngefuhl der Extraklasse.

Die drei Wellness-Bereiche im Untergeschoss verfugen Uber
zwei Pools zum Entspannen und Schwimmen, eine Liegeoase,
zwei Dampfbader, -duschen, Nasszellen und Saunas. Die zwei
idyllischen Lichthofe laden zum Verweilen ein und im grosszUugi-
gen Aufenthaltsraum haben Sie die Méglichkeit eine Kleinigkeit
Zu speisen, bevor Sie sich im hauseigenen Fitnessraum auspo-
wern oder lhre Yogaubungen praktizieren.

TANLIN.\ - eine Wohnung fiir héchste Anspriiche.

89




BAUBESCHRIEB

Bemerkungen

— Anderungen an diesem Baube-
schrieb bleiben vorbehalten.
Ausbauwunsche von Wohnungs-
kaufern werden individuell ge-
plant und bertcksichtigt, sofern
technisch realisierbar, die Kon-
struktion und die Statik des
Gebaudes nicht beeintrachtigt
werden und wenn sie sich mit
dem Bauprogramm vereinbaren
lassen.

— Die Mehr- und Minderkosten
werden dem Kaufer entsprechend
verrechnet

— Anderungen und Mehrkosten sind
honorarpflichtig

— Die in den Planen eingezeichnete
Méblierung ist ein Vorschlag
und somit nicht Bestandteil des
Wohnungspreises

— Direktlieferungen und Montage-
arbeiten ausserhalb der Kauf-
vertrage sind nicht maéglich

— Die Wellness- und Weinkeller-
bereiche werden im Rohbau
verkauft, das heisst: Boden, Wan-
de und Decke roh. Erschliessung
der Raume aller Medien wie
Elektro, Heizung, Warm- und
Kaltwasserleitungen vorhan-
den, Ablaufleitungen vorhanden.
Schnittstelle bei Eingang. Ver-

10 | 11

rohrung in herunter gehangter
Decke geplant.

Definition Bruttowohnflache

— Zur Bruttowohnflache gehéren
30cm der Aussenwand sowie die
Halfte der Wohnungstrennwand

— Abgezogen von der Flache
werden die Kaminanlagen mit
dem Innenmass

Baumeisterarbeiten

— erdberUhrte Betonplatte und
Aussenwande in armiertem
Beton

— Einfahrtsrampe zur Einstellhalle
in armiertem Beton bestehend

— Innenwande in den Unterge-
schossen in Kalksandstein oder
Backstein, wo erforderlich in
Stahlbeton

— Samtliche Geschossdecken in
armiertem Beton

— Balkonplatten in armiertem Beton

— Ausfuhrung der Wohnungstrenn-
und -innenwande in Backstein,
Beton oder Leichtbauwanden,
den statischen Anforderungen
entsprechend; im Bereich der
Sanitarinstallationen sind GIS-
Wandkonstruktionen vorgesehen

— Ausfuhrung der Aussenwande in
Beton oder Backstein, mit ver-

putzter Aussenwarmedammung
oder Holzschalung

Holzbauarbeiten

— Sichtbare Dachkonstruktion:
Dachschalung, Pfetten, Sparren +
Pfosten Fichte gedampft gehackt

— Fassadenverkleidung Fichte
gedampft gehackt

— Balkongelander in Fichte
gedampft gehackt

— Samtliche aussere Holzarbeiten
in Fichte gedampft gehackt

Fenster

— Fenster in Fichtenholz mit 3-fach
Verglasung

— Pro Wohnung mindestens eine
Hebe-/Schiebetlr

— Beschlage und Fenstergriff in
Edelstahl

Garagentor

— Garagentor bestehend

— Garagentor Aussengarage neu
Metall

—1 Fernbedienung pro Parkplatz

Bedachung und Spenglerarbeiten

— Schragdach mit Mineralwoll-
dammplatten

— Dacheindeckung mit Malenco-
Steinplatten

— Flachdachabdichtung mit thermi-
scher Isolation und Schutzvlies

— Ausfuhrung der Spenglerarbeiten
in Kupfer

— Balkonentwasserung mit Rinne
und Speiern

Fassadenverputz

— Dammung nach Angaben
Bauphysiker

— Fassadenverputz gestrichen

Aussere Malerarbeiten
— Sockelputz gestrichen

Beschattungsanlagen

— Stoffmarkisen in Wohnungen mit
Elektroantrieb (ohne Dreieck-
fenster Dachwohnungen, ohne
Dachfenster, ohne Glasbreiten
unter 40 cm, ohne Treppenhaus)

Elektroanlagen
— Ausreichende Beleuchtung der

Umgebung, Aussenplatze, Zufahrt
und des Hauszuganges, Steuerung

Uber Minuterie, Schaltuhr und
Dammerungsschalter

— Beleuchtung in der Einstellhalle
bestehend

—Im Velo-/Skiraum Beleuchtung
mit LED-Balkenleuchten oder
LED-Deckenleuchten mit Schal-

tern, in den Korridoren mit
Bewegungsmeldern
Waschklchen-/Keller-Beleuch-
tung mit LED-Balkenleuchten
und Schalter

Pro Waschklche Anschluss eines
Waschautomaten und eines Tum-
blers und 1 Steckdose im Keller
Im Treppenhaus LED-Decken-
leuchten mit Bewegungsmeldern,
pro Etage 1 Steckdose zur
Verflgung des Hauswartes
Sonnerieanlage mit Kamera beim
Haupteingang

Wohnungen

— Wohnungsverteiler mit Metall-
rahmen, wo méglich Unterputz
installiert, Multimediaverkabelung
im Wohnungsverteiler

— Alle Elektroabdeckungen
(Schalter, Steckdosen etc.) in
Kunststoff, weiss

— Raumthermostaten fur die
Reqgulierung der Heizung

— Gegensprechanlage im Entrée,
mit Turoffneranlage kombiniert

— Im Entrée zwei bis drei Decken-
anschlusse, Beleuchtungs-
steuerung Uber Schalter-/ Steck-
dosenkombination

— Im Entrée Zentralstorenschalter
und zentraler Lichtschalter

— In der Kiche gentigend
Deckenlampenanschlisse sowie
indirekte Beleuchtung unter den
Oberschranken, 2 bis 3 Steck-
dosen sowie Anschluss samtli-
cher Klcheneinbaugerate
gemass Kucheninstallationsplan
— Im Wohn-/Essbereich 1
Deckenlampenanschluss, 2 bis
3 geschaltete Steckdosen sowie
1 Multimediaanschluss

— Balkonbeleuchtung mittels
Wandlampen oder Deckenspots
gemass Fassadenplan, 1 Aussen-
steckdose pro Wohnung

— In den Nasszellen 1 Wand-
anschluss fur Spiegelbeleuchtung
oder Spiegelschrank, 1 Decken-
Einbauspot, Anschluss eines
Handtuchradiators und Steck-
dosen neben oder im Spiegel
schrank

— In den Schlafzimmern 1
Deckenlampenanschluss, 2 bis 3
Steckdosen sowie 1 Multimedia-
anschluss

— In den Dachwohnungen
werden anstelle der Decken-
lampenanschlusse Beleuchtungs-
anschlusse auf den Pfetten
vorgesehen

— Die gesamte Installation erfolgt
nach den Vorschriften und

Normen der einzelnen Anbieter
und Verbande

Heizungsanlage

— Pelletheizung

— Warmwasseraufbereitung mit der
Pelletheizung

— Die Warmeverteilung in den
Wohnungen erfolgt mit einer
Fussbodenheizung. Die einzel-
nen Heizzonen werden mit
Einzelraumsteuerungen ausge-
rustet:
— Wohn- und Essbereich sowie
Klche 22°C
— Zimmer 20°C
— Bad/Dusche/WC 24°C
Die Raumlufttemperaturen
werden 1.50 m Uber Boden in
der Mitte des Raumes, bei ge-
schlossenen Fenstern und Turen
und erreichtem Beharrungszu-
stand der Luft gemessen

— Die Kellerraume, Waschkuchen
und alle Nebenraume sind un-
beheizt

— Das Treppenhaus ist unbeheizt

— Witterungsgefuhrte Temperatur-
regelung

— Pro Wohnung ist ein Handtuch-
radiator mit einem Elektro-
heizeinsatz vorgesehen

— Es sind Energiekostenzahler fur

die individuelle Heizkostenab-
rechnung vorgesehen, welche
durch Fernablesung ermittelt wird

— Fernzugriff fur Zweitwohnungen
wird installiert

Laftungsanlagen

— Umluft-Dampfabzlge in den
Klchen

— Die gefangenen Nasszellen
werden mit Ventilatoren Uber
Dach entlUftet

— Installation einer mechanischen
Um- und Abluftanlage in den
Kellern per Absorbationsanlage

Sanitérinstallationen

— Kanalisation in Kunststoffrohren
PE geschweisst

— Samtliche Sanitarapparate mit
hochwertigen Armaturen in
Chrom

— Die genaue Apparate-Spezifikation
fur jede Wohnung kann den
einzelnen Apparatelisten der Firma
Sanitas Trosch AG entnommen
werden

— 1 Sibir-Waschvollautomat, 1 Sibir-
Trockner und 1 Ausgussbecken in
jeder Waschkuche

— Die Anzahl Wasseranschlusse und
die Standorte der Nasszellen sind
in den Grundrissen definiert



— Individuelle Messung des Warm-
Wasserverbrauchs

Kucheneinrichtung

— Einbauktichen mit hochwertigen
Fronten und Natursteinab-
deckung, Kuhlschrank mit Ge-
frierfach, Geschirrspuler, Back-
ofen, Induktions-Glaskeramik-

kochfeld und Umluftdampfabzug,

Einbauspulbecken, Standbatterie
mit Schlauch und Brause

— Die Budgetpreise (inkl. Mehrwert-
steuer) fur die Kichen werden
wie folgt definiert:

—Wohnung 1, 4%2-Zi.-Whg. EG
CHF 30'000.—

—Wohnung 2, 3%2-Zi.-Whg. EG
CHF 22'000.-

—Wohnung 3, 4Y2-Zi.-Whg. 1.0G
CHF 30'000.—

—Wohnung 4, 3%2-Zi.-Whg. 1.0G
CHF 25'000.-

—Wohnung 5, 4%2-Zi.-Whg. DG
CHF 40°'000.-

—Wohnung 6, 4¥2-Zi.-Whg. DG
CHF 40°'000.-

Aufzug

— Personenaufzug, rollstuhlgangig,
fur min 8 Personen

— Aufzug vom 2. UG bis 2. 0G

— GSM-Modul fur Liftnotruf

1213

Gipserarbeiten

— Séamtliche Decken in den
Wohnungen und Treppenhausern
in Kalkputz, gestrichen

— Samtliche Wande in den
Wohnungen mit Kalkputz, weiss
eingefarbt

— Auf den Nasszellenwanden
Grundputz zur Aufnahme von
Plattenbelagen im Nassbereich

— Treppenhauswande und Wande
in den allgemeinen Raumen mit
Grundputz und Kalkputz, weiss
eingefarbt

— Kellerwande ausgespachtelt und
weiss gestrichen

— Bei den Wohnzimmer- und
Schlafzimmerfenstern je zwei
Vorhangschienen, direkt an
der Decke montiert (ausser im
Dachgeschoss)

Metallbauarbeiten

— Handlauf in den Treppenhausern,
den Vorschriften entsprechend

— Grundkonstruktion fur Holz-
Balkongelander

— Ski- und Veloaufhéangevor-
richtungen

— Briefkastenanlage aus Aluminium

Schreinerarbeiten
— Pro Wohnung ist eine Garderobe

vorgesehen, Ausfihrung der
Fronten in Fichte gedampft

— Mobblierung in der Garderobe
gemass Vorgaben Bauherrschaft/
Architekt

Tiiren

— Alle Turen entsprechen den
jeweiligen Brandschutzvor
schriften

— Hauseingangstur in Fichte
gedampft, geburstet und Seiten-
teil verglast

— Kellertlren und Turen zu Neben-
raumen wie z.B. Technikraum;
Rahmenturen Fichte gedampft

— Wohnungsabschlussturen;
Rahmenturen in Fichte gedampft
geburstet, mit Futter.
3-Punkt-Sicherheitsschloss

— Wohnungsinnenturen in Fichte
gedampft geburstet, mit Futter

Schliessanlage

— Registrierte Schliessanlage mit
Sicherheitszylindern

— Pro Wohnung 6 SchliUssel;
Garage, allg. Nebenraume,
Briefkasten, Kellerraume usw. in

Schliessanlage integriert

Bodenbeldage
—In den Wohnungen Anhydrit-

Fliessestrich oder ZementUber-
zuge, zur Aufnahme von Parkett,
keramischen oder textilen
Belagen oder Naturstein

—In den Waschkuichen Betonbéden
zur Aufnahme des Standard-
Plattenbelages

—In den Kellerraumen Betonbdden
zur Aufnahme des Standard-
Plattenbelages

— Garage; Betonboden bestehend

— Zufahrtsrampe bestehend

— Korridor 2. UG mit Standardplatten

— Treppenhaus 2. UG und 1. UG mit
Standardplatten

— Treppenhaus ab Erdgeschoss mit
textilem Bodenbelag und
Schmutzschleusen

— Ski-/Veloraum sowie Technik-
raum roh

— Hauszugang mit Feinsteinzeug-
platten und/oder Schmutz-
schleusen

— Wohn-, Ess- und Schlafraume,
Kichen und Korridor:
Eichen-Parkett
Budget inkl. MwSt. und allen
Zuschlagen: CHF/m? 140.-
Nasszellen: Plattenbelag
Budget inkl. MwSt. und allen
Zuschlagen: CHF/m? 140.-

Terrassen
Feinsteinzeug- oder Zement-
platten, in Splitt verlegt,
Balkonboden mit Larchenrost,
nach Vorgaben des Architekten

Wandbeldge

—Wande in Nasszellen mit Platten-
belag, raumhoch
(maximal 2.40 m’)
Budget inkl. Mwst und allen
Zuschlagen: CHF/m? 140.—

Cheminéeanlagen

— Auf Wunsch kénnen Cheminée-
anlagen in den Dachwohnungen
z.L. der Kauferschaft installiert
werden.
Die nétigen Kaminanlagen und
Frischluftzufuhr sind im
Wohnungskaufpreis enthalten

Innere Malerarbeiten

— Einstellhalle; Wande-, Stutzen-,
Boden- und Wandmarkierungen
bestehend gestrichen

— Alle inneren Holzteile sind
naturbelassen

Umgebung

— Rasenflachen humusiert und
angesat, teilweise mit Strauchern
versehen

— Strassen: Zufahrt Asphalt, inkl.
der erforderlichen Unterlagen
und Abschlisse

BEMERKUNGEN

— Auf Mehrkosten, welche aus
Bestellungsanderungen
resultieren, werden dem Kaufer
3.75 % AnschlussgebUhren in
Rechnung gestellt

— Im Kaufpreis enthalten sind die
in den Grundrissen eingezeich-
neten Schranke, welche mit einem
Kreuz versehen sind. Die restliche,
eingezeichnete Moblierung ist
ein Vorschlag und somit nicht
Bestandteil des Wohnungspreises

— Direktlieferungen und Montage-
arbeiten ausserhalb der Kauf-
vertrage sind nicht moglich

— Der Verkaufspreis versteht sich
als Festpreis fur das schlussel-
fertige Objekt inklusive Um-
gebung, Erschliessung und An-
schlussgebuhren

— Schallschutzanforderungen gem.
Sia 118, erhéhte Anforderungen

Stand: 26.04.2021

Klosters, Winter 2021
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2. OBERGESCHOSS /DACHGESCHOSS
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UNTERGESCHOSS
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KELLERGESCHOSS/EINSTELLHALLE

—
N

Eingang

w1
Ski und Velo

W6
Ski und Velo/
Technik

Wellness 3

W5
Waschen/Keller

w1
Waschen/Keller

W3
Ski und Velo
zu Wellness 1

W5
Ski und Velo

w2
Ski und Velo

Waschen/
Keller

Whg.- Waschen/ Ski

Nr. Keller und Velo
w1 17.4m? 14.9m?
W2 10.7 m? 17.6 m?

W3 28.4m? 33.4m?
Waschen/Keller
w4 11.9m? 9.9m?
Waschen/Keller
zu Wellness 1

W5 18.2m? 16.6 m?

Die Zuteilung der Wasch- und Kellerrdaume ist ein Vorschlag seitens der Bauherrschaft.
Im Kaufpreis inkl. ist ein Kellerraum mit mindestens 10m2. Zu den Wellnessrdumen
Nr. 1 und Nr. 3 wurden bereits jeweils ein Keller- sowie Ski- und Veloraum zugeordnet.

Wé 20.0m? 15.7 m?

26|27

Ein-/Ausfahrt
Einstellhalle

Whg.-Nr. W5 weé

Parkplatz Einstellhalle 1 2 3 4 5 6




VERKAUF/BERATUNG

Sind Sie auf der Suche nach dem Unvergleichlichen
und erstrangigen Wohnen? Dann nehmen Sie mit
uns Kontakt auf. Wir beraten Sie gerne.

Fross Immobilien Management AG
Hauptsitz Davos Filiale Klosters
Promenade 45 Bahnhofstrasse 4
7270 Davos Platz 7250 Klosters

Tel. +41 81 420 00 88, welcome@fross.ch, www.fross.ch

IMMOBILIEN

ARCHITEKT Nando Fopp Architektur

BAUHERR R.Kunz Immobilien
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